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Abschrift

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG IN DER
GEMEINDE SCHLADEN (GESTAL TUNGSSATZUNG)

Aufgrund der § 56 und 97 Abs. 1 der Niedersichsischen Bauordnung {(NBauQ) vom
23.07.1973 (Nds. GVBL, 8. 259), zuletzt gesindert durch Artikel II des Gesetzes vom
29.° Juli 1980 (Nds. GVBL. Ss. 283)'1.Vim. § 10 des Bundesbaugesetzes (3BauG) i.d.F.
vom 18.06.76 (B_GB!-.- I'5. 72256, ber. 5. 3617), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 06.07.79 (BGBL I 8. 949), und der §§ 6 und 40 der Nieders#chsischen
Gemeindeordnung (NGQ) in der Fasstng vomn 18.10.1977 (Nds. GVBL S. 497), zuletzt
gedindert durch § 1. des Gesetzes vom 18. Oktober 1980 (Nds. GVBL 5. 385), hat der
Rat der Gemeinde Schladen in seiner Sitzung am 15.03.1982 folgende ortliche
Bauvorschrift iiber Cest_al tung als Satzing beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der rtliche Geltungsbereich dieser.drtlichen Bauvorschrift ist in einer Beikarte

dargestellt, die insoweit Bestandteil dieser &rtlichen Bauvorschrift ist.

§ 2°'Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen

- (1) AuBenwinde

Die AuBenwinde aller Geb#ude sind in Fachwerk auszufiihren oder wei3 zu putzen
bzw. zu schidmmen. Die Gefache von Fachwerkbauten sind mit Ziegeln auszu-
fachen oder im Falle des Verputzens farbig so zu gestalten, daB sich das Fachwerk
dunkel hervorhebt. Fassadenbehinge sind nur zul8ssig, wenn sie aus Ziegelpfannen
oder Verbretterung hergestellt werden. Fiir die Ziegel - Wandbehidnge sind die
Farbtdne des RAL-Registers 840 MR: von RAL 2001 (Rotorange) Uber 2002
(Blutorange), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3000 (Feuerrot), 3002
(Karminrot) bis 3011 (Braunrot) zulssig.

(2) Dicher

Die D&cher aller Gebiude sind als Satteldicher mit beidseitig gleicher Dachneigung
von mindestens 38° auszubilden. Die Dicher von eingeschossigen baulichen Neben-
anlagen sind als Sattelddcher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von mehr
als 307 auszubilden. Erfolgt der Bau von Nebenanlagen auf einer Grundstlicksgrenze
ist abweichend davon auch ein Pultdach von mindestens 30° zuldssig. Die D&cher

aller GebZude sind mit Ziegelpfannen in den Farbtdnen entsprechend den Fest-
setzungen in Abs. 1. zu decken.



(3) Fenster e -
89 enster, die gréBer als 0,25 qm sind, sind durch plastisch vor die Fensterscheiben

tretende oder zwischen zwsij Scheiben angebrachte Sprossen in hochrechteckige
Flachen zu gliedern. Die Anbringung von ?enster-Rolléden ist nur dann zulissig,
wenn kein Teil vor die Fassade tritt. Schaufenster sind bis zur Breite von 2,00 m
zuldssig. Werden 2 Schaufenster nebeneinander angeordnet, ist zwischen diesen ein
mindestens 0,25 m breijter Pfeiler bzw. Stiitze anzuordnen.

§ 3 Einfriedungen und Freifldchen

~~Alle Freifidchen sind entlang Gffentlicher Verkehrsflichen mit senkrechten Stand-
"“ttenzdunen oder lebenden Hecken einzufrieden. Werden nicht g#rtnerisch ge-
nutzte Freiflichen befestigt, so sind diese mit Kleinpflaster (max. Kantenmas
0,15 m ader mit Ziegel zu belegen (max. MaB 0,125 m bzw. 0,25 m).

§ 4 Antennen und Freileitungen

Antennen sind unter Dach anzubringen. Ist ein mormaler Empfang durch eine unter
Dach angebréchfé Antenne nicht gewdhrleistet, ist auf jedem Einzelgebsude nur
eine Antenne, ggfs. als Gemeinschaftsantenne, zul&ssig. Diese sind nur auf den
StraBen abgewandten Dachfldchen zuléssig, oder so anzubringen, dad sie von der
rﬁ\‘nmittelbar umgebenden &ffentlichen Verkehrsfldche nicht gesehen werden kinnen. o
+ .eiflhrende nicht provisorische Leitungen aller Art sind unzullssig, sofern sie S

richt fiir die landwirtschaftlichen Betriebe uneridBlich sind.

§ 5 Werbeanlagen

Werbeaniagen sind bej mehrgeschossigen Gebiuden nur unterhalb der Fenster des
ersten Obergeschosses, bei eingeschossigen GebZuden nur unterhalb der Traufe

zuldssig. Sie dirfen bis zum MaBe von 0,25 m in den &ffentlichen Verkehrsraum
ragen.

tz 1: "Fenster, die gréBer als 0,45 gm sind, miissen durch plastisch vor die Fenster-
Scheiben tretende Sprossen in Flichen von max. 0,15 qm gegliedert sein. Dije : Tt
Glasfldchen miissen in %, 6 oder 8 oder mehr Felder symetrisch aufgeteilt
werden. AuBerdem sind Galgenfenster (2 Fliigel mit Oberlicht) zuldssig."”



§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 2 NBauQ wer vorsitzlich oder fahrldssig als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumaBnahme durchfiihrt oder
durchfthren 188t, die nicht den Anforderungen der §§ 2-5 dieser 8rtlichen Bauvor-

schrift entspricht. Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbuBe geahndet
werden. - '

§7 Inkrafttreten. -,

Diese &rtliche Bauvorschrift iber Gestaltung tritt mit der Bekanntmachung' ihrer

Genehmigung, -des Orts und der Zeit ihrer Auslegung im Amtsblatt fiir den
Landkreis Wolfenbiitte! in Kraft.

Schladen, den 26. Aug. 1982

Siegel

gez. Laas gez. Leeker

------------------------------------

Bilrgermeister Gemeindedirektor
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Satzﬁng

Betr.: 1. Anderung der Grtlichen Bauvorschrift (OBV) iber Gestaltung in der
Gemeinde Schiaden (Gestaltungssatzung Alter Ortskern)

S'-"‘-e/’:u A

$ 2 Abs. Béer Gestaltungssatzung Alter Oritskern in der Gemeinde Schladen -
erhdlt folgende Fassung: : :

"Fenster, die gréBer als 0,45 qm sind, miissen durch plastisch
vor die Fensterscheiben tretende Sprossen in Flichen von max.
0,15 qm gegliedert: sein; Die Glasflichen miissen in 4, 6 oder §
oder mehr Feélder symetrisch aufgeteilt werden. AuBerdem sind
Galgenfenster (2 Fliigel mit Oberlicht) zuldssig."

Aufgrund der §§ 56 und 37 der Nds. Bauordrung vom 23.07.1973 in der Neufassung
vom 06.06.1986 (Nds. Gesetz- und Verordnungsblatt S. 157), der §§ 1 Abs. 3 und

10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I 5. 2253) sowie der §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung, zuletzt gedndert
durch Artikel 1l des Gesetzes zur Anderung wahlrechtiicher Vorschriften Fir {and-
tags- und Kommunalwahlen (Nds. Gesetz- und Verordnungsblatt S. 214) hat der

Rat der Gemeinde Schladen diese Grtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Schladen, den 03.11.1989

Laas

(Gemeindedirektor)
L eeker

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.04.88 die Aufstellung der (JBV.
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiul wurde gemdfl § 2 Abs. 1 BauGB am 31.05.1988 ortsiiblich
bekarintgemacht.

Schladlen, den 03.11.1989

Gemeindedirekto
L eeker



gt

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG IN DER GEMEINDE SCHLADEN
ALTER ORTSKERN (GESTALTUNGSSATZUNG)
2. Anderung und Ergénzung

Aufgrund der §§ 56 und 97 Abs. 1 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) vom 13.07.1995
(Nds. GVBL. S. 119), zuletzt gesindert durch Artikel | des 8. Gesetzes zur Anderung der NBauQ vom
06.10.1997 i. V. m. § 10 des Bundesbaugesetzes (BauBG) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2.141)
und der §§ 6 und 49 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.08.1996 (Nds. GVBIl S. 382), hat der Rat der Gemeinde Schiaden in seiner Sitzung am
01.04.1998 folgende &riliche Bauvorschrift Gber Gestaltung als Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Der &rtliche Geltungsbereich dieser &rtlichen Bauvorschrift ist in einer Beikarte dargestellt, die
insoweit Bestandteil dieser srtlichen Bauvorschrift ist. ‘

§2

Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen

(1) AuRenwénde

Die AuRenwinde. aller Gebzude sind in Fachwerk auszufiihren oder weifl zu putzen bzw. zU
schiammen. Die Gefache von Fachwerkbauten sind mit Ziegeln auszufachen oder im Falle des
Verputzens farbig so zu gestalten, daf® sich das Fachwerk dunkel hervorhebt. Fassadenbehange sind
nur zuldssig, wenn sie aus nicht engobierten, nicht glanzenden Ziegelpfannen,Verbretterung, Schiefer
oder Schiefer entsprechendem Material (Schieferit) hergestelit werden., Fur die Ziegel -

. Wandbehéange sind die Farbtdne des RAL-Registers 840 HR: von RAL 2001 (Rotorange) uber 2002

(Blutorange), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrof), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot) bis 3011
(Braunrot) zuléssig.

(2) Dacner

Die Dacher aller Gebaude sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von mindestens
38° auszubilden. Die Décher von eingeschossigen baulichen Nebenanlagen sind als Satteldacher mit
giner beidseitig gleichen Dachneigung von mehr als 30° auszubilden. Erfolgt der Bau von
Nebenaniagen auf einer Grundstiicksgrenze, oder als Anbau an ein bestehendes Gebaude, ist
abweichend davon auch ein Pultdach von mindestens 30° zuldssig. Die Dacher aller Gebsude sind
mit Ziegelpfannen in den Farbtonen entsprechend den Festseizungen in Abs. 1 zu decken.

(3) Fenster

Fenster, die gréfer als 045 gm sind, missen durch plastisch vor die Fensterscheiben tretende
Sprossen in Fldchen von max. 0,15 gm gegliedert sein. Die Glasflachen missen in 4, 6 oder 8 oder
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mehr Felder symetrisch aufgeteilt werden. AuRerdem sind Galgenfenster (2 Flagel mit Oberlicht)
zulassig.

Auf Sprossen kann als Ausnahme nach § 85 NBauQ i. V. § 56 (2) NBauO auf besonderen Antrag
verzichtet werden, wenn bestehende Fensteréffnung breiter als hoch sind.

Die Anbringung von Fenster-Rolldden ist nur dann zulassig, wenn kein Teil vor der Fassade tritt.
Schaufenster sind bis zur Breite von 2,00 m zulssig. Werden 2 Schaufenster nebeneinander
angeordnet, ist zwischen diesen ein mindestens 0,25 m breiter Pfeiler bzw. Stlitze anzuordnen.

§3
Einfriedungen und Freiflichen .
Alle Freiflachen sind entlang &ffentlicher Verkehrsfiachen mit senkrechten Standlattenzdunen oder
lebenden Hecken einzufrieden. Werden nicht gértnerisch genutzte Freiflachen befestigt, so sind diese
mit Kleinpflaster (max. Kantenmaf 0,15 m oder mit Ziegel zu belegen (max. 0,125 m bzw. 0,25 m).

§4

Antennen und Freileitungen

Antennen und Satelitenantennen sind unter Dach anzubringen. Ist ein normaler Empfang durch eine
unter Dach angebrachte Antenne nicht gewahrleistet, ist auf jedem Einzelgebdude nur eine Antenne,
ggf. als Gemeinschaftsantenne, zuldssig. Diese sind nur auf den Stralen abgewandten Dachflachen
zulassig, oder so anzubringen, dal sie von der unmittelbar umgebenden &ffentlichen Verkehrsflache
nicht gesehen werden kdnnen. Freifilhrende nicht provisorische Leitungen aller Art sind unzuléssig,
sofern sie nicht fur die landwirtschafiiichen Betriebe unerlaRlich sind.

§ 5 'm..)

Werbeaniagen

Werbeanlagen sind bei mehrgeschossigen Gebiuden nur unterhalb der Fenster des ersten
Obergeschosses, bei eingeschossigen Gebaduden nur unterhalb der Traufe zulassig. Sie dirfen bis
zum Mafe von 0,25 m in den dffentlichen Verkehrsraum ragen.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer einer aufgrund dieses Gesetzes ergangenen
Verordnung oder Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, sofern die Verordnung oder die Ortliche
Bauvorschrift bestimmte Tatbestande auf diese Busgeldvorschrift verweist. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer GeldbuRe bis zu DM 100.000 gem. § 91 (5) NBauQ geahndet werden.



. _auid

§7

Inkraftfreten

Diese ortliche Bauvorschrift dber Gestaltung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung, des
Ortes und der Zeit ihrer Auslegung im Amtsbiatt fir den Landkreis Wolfenbdttel in Kraft.

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Schiaden am 01 .04.1998 diese &rtliche Bauvorschrift (ber Gestaltung als
Satzung beschlossen.

Schiaden, den 01.04.1998

Qc‘ac@

Gemeinded'uﬁrtor (Laas).

/Biirgermeister (Wiechens)

Der Rat der Gemeinde Schiaden hat in seiner Sitzung am 01.10.1997 die Aufsteliung dieser &rilichen
Bauvorschrift Gber Gestaltung (Gestaltungssatzung) heschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.10.1997 ortstiblich bekanntgemacht.

Schiaden, den 09.03.1998

_-—I=

Gen}éﬁ\dedirektor
(Laas)

Der Entwurf der értlichen Bauvorschrift tber Gestaltung wurde von der NILEG Niederséchsisches
Landesentwickiungsgesellschaft mbH ausgearbeitet.

Hannover, den 01.12.81

gez. i. V. Senarclens de Grancy gez. . A. Mehihorn
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Begriindung

zur értlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung in der Gemeinde Schiaden (Gestaltungssatzung),
2. Anderung und Erganzung

Gemeinde Schladen, Samtgemeinde Schiaden, Landkreis Wolfenbittel

1.0

1.1

1.2

1.3

Allgemeines

Hauptséchlich- durch . den Strukturwande! in der Landwirtschaft ab 1980 setzten
Entwickiungen eitt, die die Gemeinde Schiaden veraniaten; mit verschiedenen Mitteln die
stadtebauliche - Strukfur. im alten Ortskern .zu.erhalten. Neben der Aufnahme in das
Sanierungsférderungsprogramm dés Bundes und des landes (jetzt 2. Teil des
Baugesetzbuches) - wurde. -eine- -drliche Bauvorschrift  {iber Gestaliung nach der
Niedersachsischen Bauordnung erlassen. '

Rechtslage

Mit Bekanntmachung vom 15.07.1983 im Amtsblatt des Landkreises Wolfenbttel wurde die
drtiiche Bauvorschrift Uber Gestaltung bekanntgemacht und ist somit am 15.07.1983
rechtsverbindlich geworden. Die 1. Anderung wurde am 18.10.1989 rechtswirksam.

Notwendigkeit der Anderung und Ergénzung

Seit der Aufsteliung der Satzung ca. 1981 hat sich die Entwickiung denkmalgerechter
Baustoffe in nicht absehbarer Form beschieunigt, so daft bei dem bisherigen Text diese
Méogiichkeiten aus formalrechtlichen Griinden nicht ausgeschopft werden kdnnen.
Desgieichen hat sich auch die Betrachiungsweise bei der Behandlung derkmairechtiicher

Themen gewandelt und fortentwickelt, denen mit dieser Anderung Rechnung getragen
werden soll.

In der taglichen Praxis mit der Gestaltungssatzung hat sich aulerdem Regelungsbedarf in
einzelnen Bereichen ergeben, die in ihren Auswirkungen bei der Aufstellung der
Gestaltungssatzung nicht abgesehen werden konnten.

Anderungs- und ErgénzungsinhaIt/Begri]kndung

§ 2 ,Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen*
Abs. 1 Aulenwande"
- Ergénzung im Satz 3:

Diese Ergdnzung zum Begriff Ziegelpfannen soll sicherstellen, dafl die erst Ende des 19.
Jahrhunderts aufkommenden gldnzenden engobierten Pfannen im alter Ortskern nicht
verwendet werden.
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§ 2 ,Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen"
Abs. 1  AuRenwande”
Ergénzung im Satz 3:

..... Verbretterung,, Schiefer oder Schiefer: entsprechendem Material (Schieferit}”, hergestelit...

Bei der Aufstellung der Satzung- wurde nach heutiger Erkenntriis nicht genugend
berticksichtigt, daft die Verwendung von: Schiefermaterial in friheren Jahrhunderten auch in
dieser gegebenen. Entfernung, vom Harz nachgewiesen ist. Die relativ seltene Verwendung
beruht lediglich darauf, dafl -dér Transport verhalinisméaRig kostenaufwendig war. Die
Hinzunahme des . Materials™ ,Schieferit" trégt der Entwicklung neuzeitlicher Baustoffe
Rechnung. Schieferit ist kein kiinstlich hergesteiiter Stoff, sondern das Ursprungsmaterial ist
Schiefer, welches industriell in die jeweils notwendige Form gebracht wird.

§2 ,Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen®
Abs. 2 Dacher®

Ergé&nzung im Satz 3:

...... Srundstiicksgrenze, oder afs Anbau an ein bestehendes Gebaude, ist abweichend.. .

Durch diesen Zusatz wird zusétzliche Bausubstanz im besonderen auf den. nicht wenigen
kleineren Grundstlicken auch als Anbau an bestehende Gebiude mdglich. An vielen

Beispielen ist erkennbar, daR auch zu fritheren Zeiten bei Erweiterungsbauten als Anbau so
verfahren wurde. -

§ 2 ,Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anfagen*
Abs. 3 Fenster”

Einfligung folgenden Satzes (4):

N

AUl Sprossen kann_als Ausnahme nach § 85 NBauO i V. mit § 56 (2) NBauQ auf

besonderen Antrag verzichtet werden, wenn bestehende Fensterbffnungen breiter als hoch
sing.”

In den Jahren ab 1950 bis ca. 1970 wurden bei einer Vielzahl von Gebauden im Zuge von
Instandsetzungsarbeiten hauptsachlich die ErdgeschoRaufienwinde in massiver Bauweise
erneuert. Dabel wurden in der Mehrzahl nicht die bestehenden Fensteréffnungen, die durch
das Fachwerk konstruktiv bedingt, hther als breit waren, wieder hergestellt. Der Wille nach
besserer Belichtung und Besonnung der Innenraume fihrte dann in der Regel zu einer
Verringerung der Fensterzahl aber die neu eingebauten Fenster waren dann meist breiter als
hoch, Stichwort ,Blumenfenster”. In den letzten Jahren hat es sich immer wieder als
problematisch erwiesen, bei dem Ersatz dieser Fenster (meist aus  Holz mit
Einfachverglasung} eine der Satzung entsprechende Sprosseneinteilung vorzusehen. Dieses
mufite in der Mehrzahl zu schlecht zu vermittelnden Kompromissen fihren, was auch
folgerichtig ist, weil die bestehenden Festsetzungen von der Sache her auf die
konstruktionsbedingten Fenstersffnungen in Fachwerkbauten zuriickzufihren sind.



Es soll deshalb erméglicht werden, auf besonderen Antrag auf Sprossen bei der Erneuerung
von Fenstern in den geschilderten Fallen verzichten zu kénnen.

-3-

§ 4 ,Antennen und Freileitungen”
Hinzufligung: -
Antenen und ,und Salelitenantennen” sind unter Dach

Zum':;Zeitpunkt der-Aufsteiluﬁg dér Satzung gab es noch keine Satelitenantennen. Sie haben
sich erst Mitte der achtziger Jahre ausgebreitet.

Im ‘alten Ortskern der Geméinde '_Sc‘hiaéien ist die Bedeutung der Satefitenantennen nicht
hoch anzusiedeln, weil in der Mehrzahi die Haushalte verkabelt sind. Im Einzelfall kann diese
Frage jedoch auch auftreten, so daR die Hinzunahme erfoigte.





